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Вступ
Дані методичні вказівки розроблені у відповідності з програмою навчальної дисципліни «Архітектурне законодавство та менеджмент» для студентів 1 курсу другого (магістерського) рівня вищої освіти спеціальності G17 «Архітектура та містобудування» денної форми навчання.
Метою вивчення дисципліни «Архітектурне законодавство та менеджмент» є набуття студентами теоретичних та прикладних знань щодо архітектурного законодавства, форм та методів проєктної справи, забезпечення знаннями, необхідними для правильного застосування стандартів та норм у проєктуванні будівель та споруд.

Вивчення дисципліни базується на знаннях та навичках, отриманих студентами з дисциплін: економіка проєктування та будівництва; архітектурне проєктування; містобудування.
У результаті вивчення дисципліни студенти повинні набути:
· програмні результати навчання:
РН04. Розуміти і застосовувати у практичній діяльності теоретичні і практичні засади проєктування інноваційних об’єктів містобудування, житлових, громадських, промислових будівель і споруд, реконструкції і реставрації архітектурних об’єктів, методи досягнення раціонального архітектурно-планувального, об’ємно-просторового, конструктивного рішення, забезпечення соціально-економічної ефективності, екологічності, енергоефективності.
РН12. Знати і застосовувати у практичній діяльності законодавство і нормативну базу щодо проведення досліджень та розробки архітектурно-містобудівних проєктів.
· компетентності:
ЗК05. Прагнення до збереження навколишнього середовища.

ЗК07. Знання та розуміння предметної області та розуміння професійної діяльності.

СК01. Здатність інтегрувати знання та розв’язувати складні задачі архітектури та містобудування у широких або мультидисциплінарних контекстах.

СК03. Здатність аналізувати, розробляти та впроваджувати архітектурно-містобудівні рішення з урахуванням соціально-демографічних, національно- етнічних, природно-кліматичних, інженерно-технічних чинників та санітарно-гігієнічних, безпекових, енергозберігаючих, екологічних, техніко-економічних вимог.

СК05. Здатність розробляти і реалізовувати проєкти у сфері архітектури та містобудування.

СК06. Здатність аналізувати міжнародний та вітчизняний досвід, збирати, накопичувати і використовувати інформацію, необхідну для розв’язання задач дослідницького та інноваційного характеру у сфері архітектури та містобудування.

СК08. Здатність розробляти завдання на архітектурно-містобудівне проєктування, організовувати процес проєктування з використанням даних щодо натурних обстежень, обмірних робіт, містобудівного розрахунку об’єкту проєктування.
В результаті вивчення дисципліни студенти отримають знання та навички, які зможуть застосувати в архітектурному проєктуванні, кваліфікаційному науковому дослідженні.
Виконання розрахункових робіт з диципліни спрямоване на закріплення отриманих навичок на лекційних та практичних заняттях і підготовки до модульних контролів та екзамену.
Навчальною програмою передбачено виконання двох розрахункових робіт (РР): 
1. Складання договору на виконання проєктно-вишукувальних робіт.
2. Розробка та погодження завдання на проєктування. Формування вихідних даних для проєктування.

Вимоги до оформлення розрахункових робіт та критерії оцінювання
Вимоги до оформлення робіт.
Перед виконанням кожної розрахункової роботи (РР) студент повинен ознайомитися з теоретичним матеріалом, а також розглянути типові приклади виконання аналогічної РР, наведені в даних методичних вказівках. 

РР необхідно виконувати на окремих аркушах, на обкладинці вказується дисципліна, курс, факультет, спеціальність, прізвище та ім’я студента. При виконанні РР спочатку вказують номер варіанту, який завжди відповідає порядковому номеру студента в списку групи. Далі записують умову кожного завдання повністю без скорочень і представляють покроково їх розв’язання. При цьому розв’язки і пояснення до них повинні бути досить детальними з посиланнями на відомі формули. 
Кожну виконану РР необхідно подати на перевірку викладачу, який проводить практичні заняття з дисципліни. При наявності зауважень і помилок робота повертається студенту на доопрацювання. Після внесення необхідних коректив та доповнень згідно із зауваженнями викладача, студент повинен захистити кожну розрахункову роботу і лише після цього він допускається до складання екзамену, який заплановано учбовим планом для студентів спеціальності. 

Критерії оцінювання робіт.

Оцінка кожної розрахунково-графічної роботи становить 15 балів та оцінюється за такими критеріями:

	Критерії:
	К-сть балів

	Повнота складу
	2

	Правильність виконання
	10

	Акуратність
	3

	Всього 
	15


· повнота складу (2 бали) – наявність всіх компонентів роботи відповідно до завдання;

· правильність виконання (10 балів) – оцінюється правильність виконання роботи відповідно до завдання, відсутність помилок;

· акуратність (3 бали) – оцінюється якість оформлення роботи.
Здача роботи після встановленого дедлайну призводить до зниження оцінки на 15 % від загальної кількості балів. 
Дотримання академічної доброчесності. У випадку виявлення факту порушення права інтелектуальної власності (плагіату - копіювання чужих робіт повністю або значних їх частин без посилання на джерело, передавання чужих файлів, як власних) здобувач освіти отримує незадовільну оцінку з правом перескладання, яке дозволяється лише після виконання додаткового індивідуального завдання.

Важливо: В розрахункових роботах повинні бути виконані завдання лише свого варіанту. Робота, яка містить завдання іншого варіанту, не перевіряється.
Розрахункова робота №1
Складання договору на виконання проєктно-вишукувальних робіт
1.1 Загальні положення 
В Україні сформувалася практика укладання договорів на виготовлення проєктної документації через підписання договорів підряду, що регулюють правовідносини сторін в процесі виконання робіт.

Деякі норми українського законодавства (ЗУ "Про архітектурну діяльність" та ЗУ "Про регулювання містобудівної діяльності") передбачають, що до початку будівництва має передувати виготовлення проєктної документації. Свою дію вони поширюють на такі випадки будівництва як нове будівництво, реконструкція, технічне переоснащення, реставрація та капітальний ремонт об’єктів будівництва.

Якісно складена проєктна документація є однією з гарантій належного виконання будівельних робіт в майбутньому та досягнення всіх поставлених цілей, зокрема комплексної енергомодернізації будівлі. Виготовлення проєктної документації можливе за наявності договору на її виготовлення, що враховує істотні умови та особливості правовідносин сторін.

Згідно з Єдиним закупівельним словником ДК 021:2015 виготовлення проєктної документації, залежно від характеру майбутніх будівельних робіт, належить до двох видів послуг: «71220000-6 Послуги з архітектурного проєктування» та «71320000-7 Послуги з інженерного проєктування».

Нормативна база, що регулює питання виготовлення проектної документації:

· наказ Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 16.05.2011 № 45 «Порядок розроблення проектної документації на будівництво об'єктів»
· ДБН А.2.2-3-2014 «Склад та зміст проектної документації на будівництво»
· ДСТУ Б Д.1.1-1:2013 «Правила визначення вартості будівництва»
· постанова Кабінету Міністрів України від 11.05.2011 № 560 «Порядок затвердження проєктів будівництва і проведення їх експертизи».

Вартість виготовлення проєктної документації, порядок її оплати та строки виконання робіт: 

· ціна договору на виготовлення проектної документації може бути твердою (визначеною на основі твердого кошторису) або приблизною (динамічною, визначеною на підставі приблизного кошторису, що підлягає коригуванню з урахуванням уточнення обсягів робіт, цін на ресурси та інших підстав, визначених умовами договору). 

· порядок здійснення оплати буде залежати від домовленості сторін договору, варіантами якого можуть бути стовідсоткова передоплата, оплата за фактом виконання робіт, поетапна оплата частинами.

Складання договору на проєктні роботи (договір підряду на проєктні та пошукові роботи) регулюється Цивільним кодексом України (ст. 887-891). Це документ, що фіксує обов'язки сторін щодо розробки технічної документації, архітектурних рішень або проведення інженерних вишукувань.

Договір — це письмова угода між Замовником (хто замовляє проєкт) та Підрядником (архітектор/інженер/проєктна організація). 

Об'єкт проектування: Наприклад, "Реконструкція будівлі", "Будівництво складського комплексу". 

Істотні умови договору: Предмет договору (що робимо), ціна (кошторис) та строки виконання. 

Документи для укладання договору:

· установчі документи (статут, витяг з ЄДР).

· документи, що підтверджують повноваження підписанта.

· дозвільні документи (ліцензії, сертифікати архітектора/інженера), якщо вимоги до них встановлені законом.
Структура договору.
Типовий договір на проєктні роботи (згідно з ЦК України, ст. 887-891) повинен містити такі основні розділи: 

· Преамбула: назва договору, номер, дата, місце підписання, назви сторін (Замовник і Підрядник) та особи, що їх представляють (на підставі Статуту, Довіреності тощо). 

· Предмет договору: чіткий перелік робіт (розробка проектної документації стадії «Проект», «Робоча документація», проведення інженерних вишукувань). 

· Вихідні дані: замовник зобов'язаний надати завдання на проектування, містобудівні умови та обмеження, технічні умови. 

· Строки виконання робіт: вказується дата початку і закінчення. Рекомендується складати Календарний графік. 

· Вартість робіт та порядок розрахунків: сума договору, наявність авансу, порядок підписання Акту приймання-передачі. 

· Права та обов'язки сторін: 

· Обов'язки підрядника: дотримуватись норм ДБН, усувати недоліки. 

· Обов'язки замовника: оплатити роботу. 

· Відповідальність сторін: штрафи, пеня за порушення строків. 

· Форс-мажор: умови звільнення від відповідальності. 

· Юридичні адреси, реквізити та підписи сторін. 

Додатки до договору (невід'ємні частини): 

· Додаток №1: Завдання на проєктування (що саме проектуємо, технічні характеристики). 

· Додаток №2: Календарний графік виконання робіт (етапи та строки). 

· Додаток №3: Кошторис (Договірна ціна) (деталізація вартості проєктувальних робіт).
1.2 Алгоритм виконання роботи
1. Вибрати об'єкт: Оберіть умовний об'єкт для проєктування (наприклад, житловий будинок, магазин). 

2. Скласти проєкт договору: заповнити шаблон, адаптувавши його під вибраний об'єкт. 

3. Скласти кошторис: розрахувати вартість (можна використовувати умовні дані або методику розрахунку від вартості будівництва). 

4. Заповнити технічне завдання: описати вимоги до проєкту. 

5. Оформити роботу: договір повинен бути оформлений охайно, з підписами сторін.
1.3 Приклад виконання роботи
ДОГОВІР № 1

на виконання робіт з проектування
м. Київ
                                                                                       4 жовтня 2023 року

ЗАМОВНИК: Управління капітального будівництва Київської міської ради, від якого на підставі Статуту директор Чуприн Станіслав Назарійович, надалі «Замовник», з однієї сторони, та ВИКОНАВЕЦЬ: Товариство з обмеженою відповідальністю «Easy architects», іменоване в подальшому - «Виконавець», в особі директора Ізірінський Олександр Русланович, що діє на підставі Статуту спільно іменовані - «Сторони», а кожна окремо – «Сторона», керуючись вимогами чинного законодавства України, уклали цей Договір про таке:

1. ТЕРМІНИ, ЩО ЗАСТОСОВУЮТЬСЯ В ЦЬОМУ ДОГОВОРІ

Авторські права Виконавця – це особисті немайнові та майнові права, які виникають у Виконавця у зв'язку зі створенням Виконавцем проєктної документації.

Банківський день – робочий день, протягом якого банк здійснює банківські операції у системі електронних платежів Національного банку України, позначається календарною датою як проміжок часу, протягом якого виконуються технологічні операції, пов’язані з проведенням міжбанківських електронних розрахункових документів через систему електронних платежів Національного банку України.

Проєктні роботи/роботи – роботи, пов’язані зі створенням проєктної документації для Об’єкту.

Проєктна документація – текстові та графічні матеріали, які розроблені внаслідок проєктних робіт Виконавцем за дорученням (завданням) Замовника.

Передоплата – грошова сума, попередньо сплачена Замовником Виконавцю з метою забезпечення своєчасного та повного виконання проєктних робіт, обумовлених цим Договором.

Комерційна площа Об’єкту - загальна площа квартир, машиномісць і комерційних площ, які підлягатимуть продажу та/або здачі в оренду, без урахування загальнобудинкових коридорів, технічних і допоміжних приміщень.

Недоліки проєктної документації – невідповідність проєктної документації умовам цього Договору, додаткам до нього, вимогам державних будівельних норм та правил, санітарно-гігієнічним нормам, протипожежним правилам, правилам техніки безпеки та охорони праці, а також іншим вимогам, що звичайно ставляться до роботи такого характеру.

Треті особи – будь-які фізичні та юридичні особи, що не є стороною цього Договору.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

2.1 В порядку та на умовах, визначених цим Договором, Виконавець зобов’язується своїми силами та засобами, за завданням Замовника та за його рахунок, виконати проектні роботи на розділи, вказані в додатку № 02 Договору – Об’єкт: Загальноосвітня школа на 360 учнів у м. Київ, а Замовник зобов’язується прийняти виконані роботи та оплатити їх.

2.2 Детальний зміст та обсяги робіт, які Виконавець зобов’язується виконати відповідно до цього Договору, визначається у Завданні на проєктуванні (додаток до цього Договору), яке з моменту його підписання Сторонами стає невід’ємною частиною цього Договору. Внесення будь-яких змін до змісту та обсягів робіт здійснюються винятково у письмовій формі шляхом укладення Додаткового договору про внесення змін у цей Договір. Розробка проєктної документації стадії «Ескізний Проект» (ЕП) розробляється для принципового визначення вимог до містобудівних, архітектурних, художніх, екологічних та функціональних рішень об'єкта, підтвердження можливості створення об'єкта цивільного призначення.

Стадія «Проєкт» (П) розробляється для визначення містобудівних, архітектурних, художніх, екологічних, технічних, технологічних, інженерних рішень об'єкта, кошторисної вартості будівництва і техніко-економічних показників.

Розробка проєктної документації стадії «Робоча документація» (Р) необхідна для виконання будівельно-монтажних робіт та розробляється на підставі затвердженої попередньої стадії. До складу якого входять такі розділи: паспорт опоряджувальних робіт; кошторисна документація; специфікації обладнання, виробів і матеріалів за ДСТУ Б А.2.4-10 (ГОСТ 21.110); опитувальні листи та габаритні креслення на відповідні види обладнання та виробів; вихідні вимоги щодо розроблення конструкторської документації на обладнання індивідуального виготовлення (включаючи нетипове та нестандартизоване обладнання), за яким вихідні вимоги на попередніх стадіях не розроблялися.

2.3 Замовник у терміни та порядку, визначені цим Договором, надає Виконавцю вихідні дані, необхідні для виконання проєктних робіт.

2.4 Виконавець підтверджує наявність у нього відповідного Сертифікату, що дає право на виконання проєктних робіт та розробку проектної документації, передбаченої п. 2.1 цього Договору.

2.5 У випадку необхідності погодження проєктної документації проведення її експертизи із підстав та порядку, передбаченому законодавством, Виконавець бере участь у цих заходах (участь у заходах, пов’язаних із погодженням і проведенням експертизи, охоплюється договірною ціною та не підлягає окремому відшкодуванню).

3. ЗАВДАННЯ НА ПРОЕКТУВАННЯ. ВИХІДНІ ДАНІ

3.1 Виконавець виконує проєктні роботи відповідно до Завдання на проєктування. Завдання на проєктування складається з урахуванням вимог державних будівельних норм ДБН та може корегуватись винятково у письмовій формі шляхом укладення Додаткового договору.

3.2 До моменту підписання цього Договору Замовник передає Виконавцю вихідні дані, необхідні для виконання проєктних робіт. За згодою Сторін факт такого передання також може засвідчуватись відповідним Актом приймання-передачі.

У подальшому, якщо під час виконання проєктних робіт виникне необхідність надання додаткових вихідних даних, Виконавець зобов’язаний письмово про це повідомити Замовника. У таких випадках передання документації здійснюється виключно на підставі Актів приймання-передачі.

Виконавець не може посилатись на несвоєчасність чи невідповідність проектної документації вимогам цього Договору, додаткам до нього, вимогам державних будівельних норм та правил, санітарно-гігієнічним нормам, протипожежних правил, правил техніки безпеки та охорони праці, а також іншим вимогам, що звичайно ставляться до роботи такого характеру, у зв’язку із ненаданням вихідних даних, якщо він у письмові формі не повідомляв Замовника про необхідність їх надання.

3.3 Сторони погодили, що Замовник має право вносити змінити та корективи у Завдання на проектування та інші вихідні дані у процесі виконання робіт. У таких випадках Замовник зобов’язаний письмово повідомити про це Виконавця. При цьому Сторони погоджуються, що такі зміни можуть призвести до зміни обсягів та/або вартості робіт, а також термінів їх виконання. Якщо зміни до Завдання на проєктування та/або вихідних даних призводять до зміни обсягів, вартості, строків виконання робіт чи інших істотних умов цього Договору, Сторони укладають Додатковий договір, яким вносять відповідні зміни та доповнення до цього Договору.

Якщо зміни чи корективи Замовника до проєктної документації чи інших вихідних даних не призводять до зміни істотних умов цього Договору, що вказані вище, такі зміни та/або корективи вважаються обов’язковими вказівками Замовника, які зобов’язаний врахувати Виконавець під час виконання робіт.

4. ПОРЯДОК ВИКОНАННЯ ТА ПРИЙНЯТТЯ РОБІТ.

ПОРЯДОК УСУНЕННЯ НЕДОЛІКІВ
4.1 Виконавець здійснює виконання робіт відповідно до Завдань на проєктування, наданих Замовником вхідних даних, чинних державних стандартів і технічних умов, державних будівельних норм та правил, інших вимог, що зазвичай ставляться до такого типу робіт.

4.2 Виконавець гарантує, що розроблена проєктна документація не порушує прав та інтересів третіх осіб (майнові, авторські права тощо).

4.3 Виконавець розпочинає виконання проєктних робіт упродовж 10-ти календарних днів від дати перерахування Замовником передоплати у порядку та розмірі, що визначені цим Договором та/або додатками до нього.

4.4 За цим Договором, Виконавець зобов’язується завершити виконання проєктних робіт упродовж 120 календарних днів від дати внесення Замовником передоплати у розмірі та порядку, передбаченому п. 5.3 цього Договору.

Строки виконання робіт можуть бути змінені лише за згодою Сторін шляхом укладення Додаткового договору про це.

4.5 Виконавець має право залучати до виконання частини чи усіх проєктних робіт, обумовлених цим Договором, субпідрядників, залишаючись при цьому відповідальним перед Замовником за результати їх роботи та строки їх виконання.

4.6 За цим Договором приймання-передача проєктних робіт здійснюється після їх завершення. Виконавець протягом 10-ти календарних днів з моменту завершення виконання робіт за Договором передає Замовнику проектну документацію у 4 (чотирьох) примірниках на паперовому носії та один комплект на матеріальному носії в електронній формі у форматі PDF, DWG. При цьому один примірник проєктної документації залишається у Виконавця. Зміни та коригування робочої документації можливі протягом 10-ти робочих днів із моменту передачі проєктної документації.

4.7 Замовник протягом 10-ти календарних днів з моменту отримання документів, передбачених у п. 4.6 цього Договору, перевіряє обсяги та відповідність виконаних робіт (проектної документації) умовам цього Договору та додаткам до нього, після чого повертає один примірник Акту Виконавцеві або надає йому мотивовану письмову відмову від підписання Акту з вказівкою на недоліки, виявлені у виконаних роботах. Вказані недоліки підлягають усуненню Виконавцем за його рахунок упродовж 30-ти робочих днів від дати отримання вимоги Замовника про це.

4.8 У випадку, якщо Виконавець не надішле повний комплект документів, вказаних у п. 4.7 цього Договору, або якщо вони будуть неналежним чином оформленні (відсутні підписи, обов’язкові реквізити чи інша інформації, які унеможливлюють прийняття робіт), Замовник має право повернути такі документи Виконавцеві для належного оформлення із поясненням причин такого повернення. До моменту їх повторного подання, вважається, що Виконавець не ініціював питання прийняття виконаних робіт, а зустрічне зобов’язання Замовника прийняти та оплатити такі роботи не виникло.

4.10 У випадку, якщо недоліки у виконаних роботах (проєктній документації) виявлені Замовником та/або його контрагентами після підписання Сторонами Акту приймання-передачі виконаних робіт, Виконавець зобов’язується за власний рахунок усунути виявленні недоліки протягом 30-ти робочих днів від дати отримання вимоги Замовника про це.

4.11 Проєктні роботи (або їх частина) вважають прийнятими з моменту підписання Сторонами Акту приймання-передачі виконаних робіт.

5. ДОГОВІРНА ЦІНА ТА ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ

5.1 Договірна ціна робіт за цим Договором становить три мільйони шістсот дев’яносто тисяч двісті тридцять дві грн. двадцять коп., визначена у Додатку № 3.

За цим Договором оплата робіт (у тому числі передоплата) здійснюється Замовником у національній валюті України – гривні – шляхом перерахування грошових коштів на банківський рахунок Виконавця, що вказаний у цьому Договорі.

Сторони погодили, що комерційна площа Об’єкту є орієнтовною та буде уточнена Сторонами, в процесі виконання цього Договору, шляхом підписання відповідного Додаткового договору.

5.2 Договірна ціна робіт за цим Договором може бути змінена у зв’язку із унесенням Замовником змін до проектної документації та/або Завдання на проектування. У таких випадках Сторони укладають Додатковий договір про внесення змін у цей Договір. Якщо Сторони не досягнуть згоди із приводу обсягів додаткових робіт чи їх вартості внаслідок внесення змін до Завдання на проєктування та/або вихідних даних, Замовник має право в односторонньому порядку відмовитись від цього Договору, а Виконавець має право вимагати оплати фактично виконаних проєктних робіт у порядку, передбаченому цим Договором.

5.3 За цим Договором Замовник зобов’язується протягом 5-ти робочих днів від дати підписання цього Договору (за умови отримання від Виконавця відповідного рахунку на оплату) здійснити передоплату у розмірі 50 % від договірної вартості робіт, вказаної у п. 5.1 цього Договору.

5.4 Остаточні розрахунки за виконані роботи проводяться Замовником протягом 10-ти календарних днів від дати підписання Сторонами Акту приймання-передачі виконаних робіт. Розмір оплати визначається з урахуванням загальної вартості робіт та фактично виконаних Підрядником робіт, а також розміру внесеної Замовником передоплати.

5.5 Замовник має право не оплачувати (притримати) грошові кошти за виконані роботи до вирішення Сторонами питання щодо стягнення з Виконавця договірних санкцій, передбачених розділом 8 цього Договору, або до вирішення питання щодо усунення недоліків у виконаних роботах, в тому числі (але не виключно). Після вирішення спору зобов’язання Замовника щодо оплати виконаних робіт (у розмірі суми притримання) припиняється шляхом зарахування зустрічних однорідних грошових вимог, відповідно до ст. 601 Цивільного кодексу України.

6. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН

6.1 Обов’язки Замовника:

6.1.1 У порядку, передбаченому цим Договором, надавати Виконавцю вихідні дані, необхідні для повного та своєчасного виконання проектних робіт.

6.1.2 Приймати та оплачувати фактично виконані та прийняті у порядку, передбаченому цим Договором, роботи.

6.1.3 Використовувати виготовлену проєктну документацію винятково для будівництва Об’єкту та у пов’язаних із будівництвом заходах.

6.1.4 Спільно з Виконавцем брати участь у погодженні проєктної документації в органах державної влади та/або місцевого самоврядування, інших органах та/або проведення її експертизи у порядку, встановленому чинним законодавством (якщо таке погодження чи проведення експертизи вимагається Законом).

6.1.5 Інші обов’язки, що випливають з цього Договору та/або додатків до нього.

6.2 Права Замовника:

6.2.1 У будь-який час перевірити хід та якість роботи, не втручаючись у господарську діяльність Виконавця.

6.2.2 У будь-який час після підписання цього Договору внести зміни у Завдання на проєктування та/або інші вихідні дані. Після чого переглянути із Виконавцем терміни виконання та вартість корегування/виконання проєктної документації, відповідно до яких Виконавець зобов’язується виконати проєктні роботи.

6.2.3 Вимагати повернення передоплати у порядку та з підстав, передбачених цим Договором.

6.2.4 Інші права, що випливають з цього Договору та/або додатків до нього.

6.3 Обов’язки Виконавця:

6.3.1 Виконати роботи згідно із Завданням на проєктування, вихідними даними, вимогами державних будівельних норм та правил та інших вимог, що зазвичай ставляться до такого виду та типу робіт.

6.3.2 Спільно з Замовником брати участь у погодженні проєктної документації у проходженні експертизи у порядку, встановленому чинним законодавством (якщо таке погодження чи проведення експертизи вимагається Законом).

6.3.3 Безоплатно усунути виявлені Замовником та/або його контрагентами недоліки виконаних робіт.

6.3.4 Не використовувати результати робіт (проєктну документацію) під час проєктування інших Об’єктів за замовленням третіх осіб.

6.3.5 Не передавати результати робіт (проєктну документацію) третім особам без отримання на це письмової згоди Замовника.

6.3.6 Інші обов’язки, що випливають із цього Договору та/або додатків до нього.

6.4 Права Виконавця:

6.4.1 Виконавець може залучати до виконання проєктних робіт субпідрядників, залишаючись при цьому відповідальним перед Замовником за відповідність виконаних робіт умовам цього Договору, додаткам до нього, державним будівельним нормами та стандартам, іншим вимогам, що зазвичай ставляться до виконання такого типу та виду робіт, а також термінів їх виконання.

6.4.2 Отримати плату за виконані та прийняті Замовником проєктні роботи у порядку, передбаченому цим Договором.

6.4.3 Інші права, що випливають з цього Договору та/або додатків до нього.

6.4.5 Виконавець не бере участі у отриманні вихідних даних на проектування; юридичному супроводі; укладанні договорів і оплати рахунків, які пов’язані із отриманням дозволів контролюючих органів і проведенням експертиз; погодження матеріалів в контролюючих органах.

7 ВИКОРИСТАННЯ РЕЗУЛЬТАТІВ РОБІТ ТА АВТОРСЬКИХ ПРАВ, АВТОРСЬКИЙ НАГЛЯД

7.1 Замовник має право використовувати передані йому результати робіт (проєктну документацію), передані йому Виконавцем лише при будівництві та експлуатації Об’єкта, окрім випадків використання результатів робіт (проєктну документацію) для виготовлення рекламної та/або іншої інформаційної продукції, що стосується Об’єкту.

7.2 Виконавець не має права використовувати вихідні дані та інші відомості, надані йому Замовником при виконанні цього Договору, для цілей інших, ніж з метою належного та своєчасного виконання робіт за цим Договором.

7.3 Виконавець не має права використовувати результати робіт (проєктну документацію), зокрема авторські ідеї, «ноу-хау» тощо, при виконанні робіт із проєктування об’єктів нерухомості за замовленням третіх осіб.

7.4 Виконавець не має права передавати результати робіт (проєктну документацію) третім особам без письмової згоди Замовника.

7.5 Внесення змін до результатів робіт (проєктної документації) здійснюється Виконавцем або третьою особою за письмовою згодою Виконавця.

7.6 З метою забезпечення відповідності технологічних, архітектурно-будівельних та інших технічних рішень під час будівництва Об’єкта Виконавець зобов’язаний здійснювати авторський нагляд за будівництвом упродовж усього періоду спорудження Об’єкта. Умови та вартість здійснення авторського нагляду визначається окремим договором, що укладається між Сторонами.

8. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

8.1 За невиконання або неналежне виконання умов цього Договору винна Сторона несе відповідальність, передбачену чинним законодавством України та цим Договором. Сторона, що порушила договірні зобов’язання шляхом невиконання або неналежного виконання умов цього Договору, зобов’язується відшкодувати іншій Стороні цього Договору та/або третім особам усі збитки, заподіяні таким порушенням.

8.2 Виконавець, у випадку порушення строків (термінів) виконання проєктних робіт, передбачених у п. 4.3 цього Договору, сплачує на користь Замовника (на його письмову вимогу) договірну санкцію у розмірі 1 (одного) % від договірної вартості робіт, указаної у п. 5.1 цього Договору прострочення виконання. У випадку порушення Виконавцем строків (термінів) виконання робіт, вказаних у п.4.3 цього Договору, понад 20 (двадцять) календарних днів, Виконавець додатково сплачує на користь Замовника (на його письмову вимогу) договірну санкцію у розмірі 1(одного) % від договірної вартості робіт, вказаної у п. 5.1 цього Договору.

8.3 Виконавець, у випадку порушення строку (терміну) окремого етапу виконання робіт (за умови, якщо у відповідному додатку до цього Договору Сторонами передбачено поетапне виконання проєктних робіт), сплачує на користь Замовника (на його письмову вимогу), договірну санкцію у розмірі 1(одного)% від договірної вартості етапу робіт, строк (термін) виконання якого протерміновано.

8.4 Виконавець, у випадку порушення термінів (строків) усунення недоліків, указаних у п. 4.6, 4.7 цього Договору, сплачує на користь Замовника (на його письмову вимогу), договірну санкцію у розмірі 1 % від договірної вартості робіт, указаної у п. 5.1 цього Договору протермінування виконання зобов’язання щодо усунення недоліків робіт.

8.5 Виконавець гарантує відповідність виконаних робіт (проєктної документації) умовам цього Договору, додаткам до нього, вимогам державних будівельних норм та правил, санітарно-гігієнічним нормам, протипожежним правилам, правилам техніки безпеки та охорони праці, а також іншим вимогам, що звичайно ставляться до роботи відповідного характеру, та несе повну відповідальність за допущені відхилення та недоліки.

8.6 Виконавець самостійно несе відповідальність за будь-які негативні наслідки, що можуть настати у майбутньому внаслідок неякісного виконання робіт (недоліків проєктної документації) та зобов’язаний відшкодувати Замовнику та/або третім особам усі збитки, що були заподіянні внаслідок неякісного виконання проєктних робіт (у тому числі, але не виключно: усі витрати (збитки), пов’язані із необхідністю внесення змін до проєктної документації; усі додаткові витрати (збитки), пов’язані із необхідністю виконання додаткових робіт (реконструкція, перероблення, розібрання) та/або закупівлі додаткових матеріалів та обладнання під час реалізації проєктної документації до або під час будівництва Об’єкту).

8.7 У випадку неповернення Виконавцем суми передоплати із підстав та у строки, передбачені цим Договором, Виконавець сплачує Замовнику (на його письмову вимогу) договірну санкцію у розмірі 3 % від суми неповернутої передоплати за кожен день прострочення.

8.8 Замовник, у випадку порушення строків проведення розрахунків за виконані роботи та/або порушення строків унесення сум передоплати (окрім передоплати, що вказана у п. 5.4 цього Договору), якщо Сторони у відповідному додатку до цього Договору погодили поетапне фінансування виконання робіт, сплачує на користь Виконавця (на його письмову вимогу) пеню у розмірі 5 % від суми заборгованості.

8.9 Договірні санкції та пеня, що передбачені п. п. 7.2-7.7 цього Договору, є самостійними видами забезпечення виконання зобов’язань, що обумовленні цим Договором, та застосовуються незалежно одне від одного.

8.10 Виплата передбачених цим Договором договірних санкцій, пені та відшкодування збитків не звільняє Сторони від виконання зобов’язань за цим Договором.

9 ОБСТАВИНИ НЕПЕРЕБОРНОЇ СИЛИ (ФОРС-МАЖОР)

9.1 Сторона звільняється від відповідальності за порушення договірних зобов’язань, якщо вони зумовлені обставинами непереборної сили, що перешкоджають належному виконання цього Договору.

9.2 За цим Договором до обставин непереборної сили, що можуть вплинути на виконання Сторонами своїх зобов’язань за цим Договором, належать обставини та події надзвичайного характеру, що не залежать від волі Сторін та настання яких Сторони не могли передбачити, уникнути або запобігти вжитими достатніми та відповідними заходами.

9.3 Сторона, яка не має можливості виконати свої зобов’язання через обставини непереборної сили, повинна повідомити про це іншу Сторону у 5-тиденний термін із моменту їх виникнення, підтверджуючи їх настання відповідними документами. Несвоєчасність повідомлення позбавляє цю Сторону права посилатись на такі обставини як на підставу невиконання своїх договірних зобов’язань. Строк дії обставин непереборної сили підтверджується довідкою компетентного органу.

9.4 Строк виконання зобов’язань за цим Договором продовжується на строк дії обставин непереборної сили або усунення їх наслідків.

9.5 У разі, якщо строк дії обставин непереборної сили перевищує три місяці, це може бути підставою для розірвання цього Договору з ініціативи будь-якої Сторони, з дотриманням порядку щодо письмового узгодження розірвання Договору з іншою Стороною.

9.6 Одностороннє розірвання Договору здійснюється шляхом направлення однією Стороною іншій письмового повідомлення про це. Договір вважається припиненим із дати, вказаної у повідомленні про одностороннє розірвання договору.

9.7 У випадку, якщо Сторона, якій надіслано повідомлення про одностороннє розірвання договору, ухиляється від його отримання (відмова від його прийняття на підприємстві зв’язку, нез’явлення на зазначене підприємство після одержання повідомлення про надходження рекомендованого або цінного листа тощо), вважається, що воно надіслане належним чином, якщо Сторона, яка надіслала повідомлення про одностороннє розірвання договору, вжила достатніх заходів щодо його отримання Стороною, якій воно адресовано (надсилання рекомендованим чи цінним листом із повідомлення про вручення, службою кур’єрської доставки тощо). У такому разі настають юридичні наслідки дострокового припинення договірних зобов’язань, що визначені умовами цього Договору.

9.8 У випадку дострокового припинення цього Договору (одностороння відмова від нього однієї із Сторін із підстав, передбачених цим Договором, або розірвання за взаємною згодою Сторін) Виконавець має право вимагати від Замовника здійснення оплати фактично виконаних робіт, прийнятих останнім у порядку, передбаченому цим Договором, а Замовник має право вимагати від Виконавця повернення суми передоплати, якщо її вартість перевищує вартість фактично виконаних і прийнятих Замовником проектних робіт. У таких випадках прийняття проектних робіт відбувається у порядку, передбаченому п. п. 4.5, 4.6, 4.7, 4.8 цього Договору. У випадку неподання Виконавцем документів, указаних у п. 4.5 цього Договору, протягом 15-ти календарних днів від дати припинення цього Договору, Замовник має право у подальшому не приймати та не оплачувати такі роботи.

10 ІНШІ УМОВИ

10.1 Цей Договір набирає чинності з моменту підписання його Сторонами та діє до повного виконання ними своїх зобов’язань.

10.2 Цей Договір складено у двох оригінальних примірниках по одному для кожної із сторін, які мають однакову юридичну силу.

10.3 У випадках, не передбачених цим Договором, Сторони керуються чинним законодавством.

10.4 Після підписання цього Договору всі попередні переговори за ним, листування, попередні угоди та протоколи про наміри з питань, які так чи інакше стосуються цього Договору, втрачають юридичну силу.

10.5 Всі виправлення за текстом цього Договору мають юридичну силу лише за взаємного їх посвідчення Сторонами.

10.6 У випадку, якщо Сторони у Розділі 12 цього Договору «Юридичні адреси, банківські реквізити та підписи Сторін» вкажуть свої електронні адреси (e-mail), інформація, що надіслана із таких адрес для цілей цього Договору, буде прирівнюватись до письмових документів (за винятком документів, передбачених п. 4.5 цього Договору) та породжуватиме для Сторін юридичні наслідки надіслання цієї ж інформації у письмовій формі.

10.7 Зміни та доповнення до Договору дійсні лише за умови складання їх у письмовій формі, шляхом укладення Додаткового договору про це.

10.8 Місцезнаходження, реквізити та підписи сторін

	Замовник
	Виконавець


Розрахункова робота №2
Розробка та погодження завдання на проєктування. Формування вихідних даних для проєктування
2.1 Загальні положення та послідовність виконання роботи
Основними складовими вихідних даних є:

- містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки;

- технічні умови;

- завдання на проєктування;

Завдання на проєктування розробляється відповідно до ДБН А.2.2-3:2014 «Склад та зміст проектної документації на будівництво».

Завдання на проєктування визначає обґрунтовані вимоги замовника до планувальних, архітектурних, інженерних і технологічних рішень об'єкта будівництва, його основних параметрів, вартості та організації його будівництва і складається з урахуванням технічних умов, містобудівних умов та обмежень.
Приклад оформлення завдання на проектування наведений в п.2.2.

2.2 Приклад виконання роботи

	«З А Т В Е Р Д Ж У Ю»

Директор 
ТОВ «КВАРТАЛ  __________»

ПІБ_______________________
«____» ______________ 20__ р.


ЗАВДАННЯ НА ПРОЄКТУВАННЯ
«Група житлових будинків з приміщеннями громадського призначення в ______________ в районі вулиць Чумака - Шевченка (І черга будівництва)»
	№
	ПОКАЗНИКИ
	ОСНОВНІ ВИМОГИ

	1
	2
	3

	1.
	Назва та місцезнаходження об’єкту
	Група житлових будинків з приміщеннями громадського призначення в _______ в районі вулиць Чумака - Шевченка (І черга будівництва)

	2.
	Підстава для проектування
	Лист-замовлення

	3.
	Вид будівництва
	Нове будівництво 

	
	Дані про інвестора
	ТОВ «КВАРТАЛ   _______________»

	4.
	Дані про замовника
	ТОВ «КВАРТАЛ   _______________»

	5.
	Дані про генерального проектувальника
	ТОВ «____________»

сертифікат архітектора серія АР 000000

	6.
	Стадійність проектування з визначенням затверджу вальної стадії 
	ІІ-і стадії проектування:

І-а стадія – „Містобудівний розрахунок”  

ІІ-а стадія (затверджувальна) – робочий проект

	7.
	Інженерні вишукування
	Топогеодезична зйомка ділянки в М1:500 

Інженерно-геологічні вишукування 

	8.
	Дані про особливі умови будівництво (сейсмічність, просадні грунти, тощо) 
	Сейсмічність району будівництва – 6 балів 

Грунти відносяться до ІІ категорії грунтів по сейсмічних властивостях

	9.
	Основні архітектурно-планувальні вимоги і характеристики запроектованого об’єкту
	Група житлових будинків поверховістю 7÷8 поверхів.

Секція А:

· Поверховість – 8 пов.

· Розміри в плані -12,4х29,15
· Кількість квартир – 20 шт
Секція Б

· Поверховість – 7 пов.

· Розміри в плані -12,4х25,9
· Кількість квартир – 22 шт
Секція В

· Поверховість – 7 пов.

· Розміри в плані -13,1х28,75
· Кількість квартир – 22 шт
Секція Г

· Поверховість – 7 пов.

· Розміри в плані -12,4х28,75
· Кількість квартир – 22 шт
Секція Д:

· Поверховість – 7 пов.

· Розміри в плані -12,4х29,15
· Кількість квартир – 17 шт

	10.
	Черговість будівництва, необхідність виділення пускових комплексів
	Будівництво житлового будинку здійснити в 1 чергу

	11.
	Визначення класу (наслідків) відповідальності, категорії складності та установленого строку експлуатації
	Клас наслідків СС2, 

Термін експлуатації споруди – 100 років

	12.
	Вказівки про необхідність:
	

	
	1. розроблення індивідуальних технічних вимог
	Не вимагається

	
	2. попередніх погоджень проектних рішень
	Схема генплану, план типового поверху, фасади будинків

	
	3. технічного захисту інформації
	Майнові права інтелектуальної власності на проектну документацію належать „Замовнику”

	13.
	Дані про вид палива
	Житлові приміщення - природний газ (2-х контурні турбовані котли, газові плити ПГ-4) 

Громадські приміщення – вбудована паливна на природному газі

	14.
	Потужність або характеристика об’єкта, виробнича програма
	Кількість житлових квартир – 103 шт. загальною площею – 6752,83 м2

Загальна площа громадських приміщень – 141,44  м2

	15.
	Вимоги до благоустрою майданчика
	Передбачити робочим проектом в розділі „ГП” (генеральний план)

	16.
	Вимоги до інженерного захисту територій і об’єктів
	Не вимагається

	17.
	Вимоги щодо розроблення розділу „ОВНС”
	Не вимагається

	18.
	Вимоги з енергозбереження та енергоефективності
	Передбачити робочим проектом (розробити окремий розділ „Енергозбереження”)

	19.
	Вимоги щодо розроблення розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту 
	Не вимагається

	20.
	Вимоги до систем протипожежного захисту об’єкту
	Робочим проектом передбачити  зовнішнє пожежегасіння від пожгідрантів з розходом води 10,0л/с.

Розробити розділ «Автоматична пожежна сигналізація» спеціалізованою ліцензованою організацією для приміщень 1-го поверху.

	21
	Вимоги до розроблення спеціальних заходів
	При необхідності

	22.
	Особливі вимоги
	Виконання проектних робіт здійснити у повній відповідності до ДБН А.2.2-3-2014.
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Головний архітектор проєкту
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5. ДБН А.2.2-3-2014 Склад та зміст проектної документації на будівництво. Київ : М-во розвитку громад та територій України, 2022. Будстандарт Online. URL: https://online.budstandart.com/ua/catalog/doc-page.html?id_doc=58105 
6. Кошторисні норми України. Настанова з визначення вартості проектних, науково-проектних, вишукувальних робіт та експертизи проектної документації на будівництво. 2021. Будстандарт Online. URL: https://online.budstandart.com/ua/catalog/doc-page.html?id_doc=96363 
25

